COMISSAQ DE PERITOS
Portaria CAJUFA n° 01/2002

NORMAS PARA LAUDOS PREVIOS NAS ACOES EXPROPRIATORIAS NAS
VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL.

1- CONSIDERANDOS

Considerando que os laudos prévios tdm caracteristicas diferentes das antigas
avaliagBes provisorias;

Considerando que os laudos prévios prestam-se para disponibilizar recursos
para fazer frente as futuras indenizagdes, via de regra, recursos publicos;

Considerando que os laudos prévios séo elaborados com informagdes que
instruem as iniciais e devem ser apresentados em curto espago de tempo apés
a intimag&o da nomeagao;

Considerando que a fundamentago dos valores fixados nos laudos prévios &
que fornece a seguranga para a fixagcéo do percentual da indenizagéo a ser
liberado antecipadamente;

Considerando que os laudos prévios tém sido, sistematicamente, alvo de
impugnagdes pelas partes; e,

Considerando que os laudos prévios ndo possuem quaiquer balizamento que
uniformize as suas apresentagdes,

A Comiss3o de Peritos nomeada pela Portaria CAJUFA n° 01/2002, dos MM.
Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital entende por recomendar os
procedimentos que véo no item seguinte.

2- LAUDOS PREVIOS
2.1- Os laudos prévios devem conter obrigatoriamente os seguintes itens:
- Preliminares: informagdes sumérias relativas ao pedido inicial.

- Vistoria: onde serfio relatadas as caracteristicas do tereno, das
edificagdes e das benfeitorias avaliandas, instruidas com fotos
necessérias a captar as caracteristicas constatadas; eventuaimente
planta que mostre a edificagdo em relag3o as divisas do termeno e a sua
distribuicdo intema, especialmente quando se tratar de expropriagdo
parcial.

- Avaliacio do Terreno: ndo havendo estudo de valores elaborado por \\
Comiss3o de Peritos, o valor unitirio podera ser fixado mediante™y -
pesquisa na circunvizinhanga, podendo, inciusive, ser fundamentada em
informagdes, mencionando-se as fontes. ‘

- Avaliac3o das edificacdes e benfeitorias: os valores das edificacdes e
das benfeitorias seréo fixados de acordo com os parametros contidos no fp

estudo EDIFICAGOES - VALORES DE VENDA -2002 (CAJUFA), e, em
sendo o caso, com base em composigdes de custos.

- Valor eprecia valori s: nas desapropriagbes parciais
os aspectos desvalorizantes efou valorizantes devem ser ponderados a
partir dos elementos que instruem a inicial, sendo que o montante
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referente & eventual valorizagdo devera ser apresentado como parcela
auténoma.

- Observacbes especiais: na eventualidade da vistoria detectar
caracteristicas diferentes, alteragdes, ocupacéo diversa, etc., em relagdo
aos elementos contidos nos autos, devera o perito judicial levar o fato ao
conhecimento do D. Juizo.

2.2- Os laudos prévios devem informar quem esta na posse do imével e a que
titulo.

2.3- Nos casos em que a edificacdo é atingida parciaimente, os laudos prévios
devem ser instruidos com croquis que registre 0 novo alinhamento em relagdo as
dependéncias atingidas, fundamentando o item relativo a depreciagéo da edificagao
remanescente e obras necessarias para sua readaptagao.

3- ENCERRAMENTO

A presente norma que uniformiza os laudos prévios é composta por duas folhas
e assinada pelos membros da Comisséo de Peritos.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2002.
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